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ABNTNBR 5674

Desde250812 estavalidaa novaABNTNBR5674 que estabeleces
requisitoparaa gestaalo sistemale manutencage edificacOoes qual
definaneiogara

a) preservaascaracteristicasiginaislaedificacgo
b) prevenia perdade desempenhtecorrentdadegradacaaosseus

sistemaslementosucomponentes

Osimoveisexistentesantesda vigénciada normaTAMBEMIevemse
adequarcriandoprogramasie manutencaatendend@o apresentado
noconteudadamesma




Manutencao conforme ABNT NBR

AA Normadescrevede forma objetiva a obrigatoriedadede haver
planejamento anual das atividades de manutencao das
edificacOes,processosde controle e controle de documentacao,
iIndispensaveigpara evidenciara realizacdodas acoes tanto pela
equipe de manutencaolocal, guanto por empresacapacitadaou
empresaespecializada,

A Norma néao define um percentual do valor arrecadado &
ser destinado exclusivamente para manutengao, mas ()
consideramos saudavel que, do valor arrecadado, seja Am
destinado percentual compativel com as caracteristicas

da edificacao.
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Manutencao conforme ABNT NBR 74'

AANormae estruturadaem capitulos sendoseusprincipais
ACapitulo3 - Termose definicoes

ACapitulo4 - Requisitosparaa manutencao
Organizacao
Conteudobasicodo relatério de inspecéao
Programade manutencéao

A Capitulo5 - Requisitospara o planejamentoanualdasatividades

Consideracoes
Previsdomrcamentariaanual
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Manutencao conforme ABNT NBR 4 '

A Capitulo6 - Requisitospara controle do processode manutencao
Orcamentoe contratacaodosservicode manutencao
Meiosde controle

ACapitulo 7- Requisitos para a documentacao
Generalidades
Fluxoda documentacao
Registros
Arquivo
Indicadores gerenciais
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Manutencao conforme ABNT NBR 74'

ACapitulo 8- Incumbéncias ou encargos

O proprietario de uma edificacdo, o sindico ou a empresa terceirizada respopsével
gestdo da manutencao deve atender a esta Norm&@snaslécnicas aplicavesao
Manualde OperacagUsoe Manutencaoda edificacao

O proprietario de uma edificagcao ou o condominio deve fazer cumprir e prover 0s
recursospara o programa de manutencgao preventiva das areas comuns.

O construtor ou incorporador deve entregar ao proprietario do imovel o Manual de
OperacapUso e Manutencao da edificacdo seguindo a ABNT NBR 14037.

No caso de propriedade condominial, os conddéminos respondem pela manutefgsio
partes autobnomas individualizadas e, solidariamente, pelo conjuntddaacag de
forma a atender ao Manual de Operacéo, Uso e Manutencao dedii@acao.
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Manutencao conforme ABNT NBR

ACapitulo8 - Incumbénciasou encargoqcontinuacao)

O proprietario ou o sindico pode delegar a gestdo da manutencéo da edificaca
a empresa ou profissional contratadé.empresa ou o profissional deve
responder pela gestao do sistema de manutencao da edificacao, ficando sob
suaincumbéncia:

A assessorao proprietario ou csindico,

A providenciare manter atualizados os documentos e registros da edificac&o
fornecer documentos que comprovem a realizacao dos servicos de
manutencaocomo: contratos, notas fiscais, garantias, certificados, etc;

A implementare realizar as verificacoes ou inspecdes previstas no programa
de manutencao preventiva,

A elaboraras previsbes orcamentarias;
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Manutencao conforme ABNT NBR

ACapitulo 8 Incumbéncias ou encargdsontinuac&o)

A supervisionar a realizacio dos servicos de acordo com as Normas Brasileil
projetos e orientacdes do Manual de Uso, Operacédo e Manutencao da
edificacao que atenda a ABNT NBR 14037,

A orcar os servigcos de manutencao;

A assessorar o proprietario ou o sindico na contratacdo de servicos de
terceiros para a realizacdo da manutencao da edificacao;

A estabelecer e implementar uma gestdo do sistema dos servicos de
manutencéo, conforme esta Norma;

A orientar os usuarios sobre o uso adequado da edificacdo em conformidade
com o estabelecido no Manual de Operacao, Uso e Manutencao da
edificacao;

A _orientar os usuarios para situacdes emergenciais, em conformidade com o

.Manual de Operacao, Uso e Manutencao da edificacao.
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Manutencao conforme ABNT NBR R /74

9- Anexosinformativos:
Anexo A - Modelo para a elaboracdodo programade manutencao
preventiva (a norma traz um modelo, que devera ser adequado a cada
edificacdo) /i

Anexo B - Modelo para a elaboracadodo programade manutencao
preventiva

AnexoC - Modelosde verificacoes seusregistros
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Manutencao conforme ABNT NBR

Em funcao da tipologia da edificacao, das condicoes de uso, da
complexidade dos sistemasequipamentompregados e das
caracteristicas dos materiais aplicados, o programandeutencao
deve serlaborado considerando a orientacao dos fornecedores, d

profissionais e dempresas especializadas
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Gestao da Manutencao

Anexo A Informativo
TabelaA.11 Exemplos de modelonao restritivosg para a elaboracao do
programa de manutencao preventiva de uma edificacao hipotetica

Elemento/
Periodicidade Sistema Atividade Responsavel
Componente

Fazer a drenagem de agua no

. Equipe de Manutencéo Local
equipamento

Sauna Umida

Equipamentos

industrializados » i )
Verificar ap6s o uso do equipamento o

nivel de 6leo combustivel e se ha
obstrucao nas entradas e saidas de
ventilacdo

Grupo Gerador Equipe de Manutencéo Local

A cada semana

Verificar nivel dos reservatorios e

funcionamento das béias Equipe de Manutencgo Local

Reservatodrios de dgua potavel

Sistemas Hidro

Sanitarios

Verificar funcionamento dos

dispositivos Equipe de Manutencao Local

Sistema de Irrigacéo




Gestao da Manutencao

Anexo A Informativo
TabelaA.11 Exemplos de modelonao restritivosg para a elaboracao do

programa de manutencao preventiva de uma edificacao hipotetica

Elemento/
Periodicidade Sistema Atividade Responsavel
Componente
Verificar funcionamento e alternar a
Sistemas Hidro Bombas de 4gua potavel, agua chave no painel elétrico para utiliza- : ~
o i o . o Equipe de Manutencao Local
Sanitérios servida e piscinas las as em sistema rodizio, quando
aplicavel
2]
S
E Efetuar teste de funcionamento dos
g lluminacao de emergéncia sistemas conforme instru¢des do Equipe de Manutencao Local
9 fornecedor
o .
< _Eqmpe_lm_entos
industrializados
Efetuar teste de funcionamento dos
Grupo Gerador sistemas conforme instru¢des do Equipe de Manutencéo Local
fornecedor




Sao diversos
sistemas,
evidenciando a
necessidade de

um plano para
gerir as
manutencgoes para
manter seu

Elevadores

IMOVEL EM
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- Laudos
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- Documentacgéo Legais

- Gestao das reformas das
unidades
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Paisagismos

Piscinas

Portdes

Reservatorios
inferiores

g

Sistemas de
seguranga

Tubulacgbes térreo
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Gestao daseformas
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Cimara Deputades Atvidade Legisativa e Transparéncla  Responsablidade Sochal  Participe

Voo esta aqu: Piging Inictal > Cmara Noticias > Oicaces > Fara ABNT, intervencles

Femas -

e poena  CIDADES Pesquxsar
27/11/2012 - 16h42
Para ABNT, intervencoes "desastradas" I
causam desabamentos de edificios Peme Averoaa
O superintendente do Comitd Brasieiro ds Construg3o Civil da e Agéncia
Associag3o Brasieira d= Normas Técnicas (ABNT), Paule Eduardo
Campos. afirmou hé poucs gque geraiments =30 intervengles

Conteldos

"Gesastradas” que desestabiizam a estniture, levando ac
Gesabamernto de préidios, como ocomreu no inicie do ano, no Rio de
Janeiro.

relacionados

Propesta torma corigaednia vistoria
Campos explicou que, apds esses desabamentos, a ABNT cricu peridcica em esficios
wma Comizs3c 0= Estudos O Reformas gus imicierd os trabalbos
no préximo Gia 04 de Gezembro. Deputacos azompantam

Imvestigachs solre casazamentas ne
34 o Girstor do Sindicato ds Habitagdo de S3o Paulo (Secovi - SP) Ric
Ronaldo S§ lembrou que J§ existem normas técnicas que regem 3
manutancio = “s= 33 normas |§ sslivessem implementsdas todos
©s Gesabamentos que ocommeram até hoje teram sido evitados” Saczedezs oo prifica qus

Zzastersm oz 2o

Leia mais sobre

Campos = S3 participam de audidncia piblics da Comiss3o Ce
Defess 8o Consumidor sobre os os de edificos occomdos no Pas e 3
Se uma legisiacdo que dscipline a3 manutengles predisis.

« habRacio

A reuni3o ocorre ro plendrio 3.

o <t Deputado pede mudanca de cultura

+ 15:49 - Pars depulado, falls de manutencio & = principsl causs ds Cesabamentos

St ottt e it para evitar desabamentos

Reportagem - Karla Alkessandra/ Ridio Cimara
Edic3o - Juliano Pires

A recrocucSo cas noticias € aL0rizaca Cesde Que COMReNNS 8 2331natura Agdncia Cimara Noticies

A proposta que torna obrigataria a vistoria periodica nas edificacoes
brasileiras foi tema da audiéncia publica realizada nesta terca-feira
(27) na Comissdo de Defesa do Consumidor. Pelo projeto (PL3370/12),
edificacoes de até 2o anos devem ser vistoriadas a cada cinco anos, a
partir dai a vistoria seria realizada a cada trés anos.

Autor da proposta, o deputado Augusto Coutinho (DEM-PE) defenden
que & preciso criar nos brasileiros a cultura da manutencdo para que
novos desabamentos - como o que ocorren no Bio de Janeirono inicio do
ano-ndovoltem a ocorrer. "Ouvimos hoje dos técnicos, diretamente
envolvimento com o setor, que é fundamental a criaciode uma

. . I Debate renniu especialistas na drea de
legislacdo para evitar esses desastres”, afirmou. edificagdes.

O parlamentar acrescentou que "a falta de manutencioé a principal causa de desabamento e isso tem que ser
regulamentado” para evitar novos acidentes.




Cenario atual

Fotos: Portal R7 Edificiofoi a ruina total no Rio déaneirogpor reforma
realizadasemcontrole



Cenario atual

técnic&nioBarbosa
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Cenario atual
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Cenario atual
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Cenario atual

ASindicd responde civil e criminalm
sobre o0 que acontece enteadomini

AHAa muitdesinformacéo de sindicos,
administradoras e zeladores do gue
podem ou ndazer

AO préprio dono daformamuitas vezes,
nao sabe dimensionar 0S riscos que a sua
obra possacasionar




Cenario atual

RESPALDO LEGAL

AMuitas reformas comecam sem
conhecimento/autorizacao do con |
(é meuapto, minha area privativa, fa(;o 0 que
guiser dentatele)

Almpossibilidade de entrada do sindico/nelador
unidades enbra/reforma

AAntes da norma, os sindicos n&o tiehaiom
regramento técnico e operacionairpdria a
entrada, no condominio, de prestadores de
servicos e materiais dpartamentos eéaforma



Cenario atual

/ Fi AObras semenhum acompa

> B técnico, onde mudancas est ais e
hidraulicas, aumentiescargalétrica,
ocorrem senmenhum acompanhamento
técnico

AQuando se consegue um projeto e um
responsavel, com ART/RRT, muitas vez
obra executata@o corresponde a fpie
apresentada gmojeto

APoucos Orgaos que os sindicos tem pal
reclamair Prefeitura / Psiu, poasm
mesmos ndem estrutusaficiente para
atender as demandas




Cenario atual

ABarulhos fora do horari
rompedoras sem nen

uso de

AEntrad@ saida derestadores de
servico, colocando em risco a
seguranca admndominio

AFalta de plantas estrutudailétrica
e dehidraulica em edificios antigos

AFalta total de histodes obras ou
Intervencoes feitas

Alnstalacio de ar condicionado e
fechamento de varandas comividro
enorme risco de sobrecarga elétrice
estrutural



